RecRos /ééa Serorle.

DEPENDENCIA. AYUNTAMIENTO DE
OCAMPO TAM.
No. DE OFICIO: 3050/2018

Ocampo, Tamaulipas a 17 de Septiembre de 2018.

C. PRESIDENTE DE LA JUNTA DE COORDINACION POLITICA
DEL CONGRESO DEL ESTADO DE TAMAULIPAS.

CD. VICTORIA.

Presente.

Por este conducto remito a usted copia certificada del Acta nimero (25) correspondiente a
la Sesién Ordinaria de Cabildo del Republicano Ayuntamiento de Ocampo, Tamaulipas de
fecha 05 de septiembre de 2018 en donde se aprueba en el desahogo del punto 4 del orden
del dia la TABLA DE VALORES CATASTRALES para el ejercicio fiscal 2019.

Lo anterior para su superior conocimiento y se ordene su publicacion en el Periédico Oficial
del Estado.

Reitero a Usted la seguridad de mi mas y alta distinguida consideracién, quedando

a sus 6rdenes enviandole un cordial saludo.
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fechos para Servirte

TABLA DE VALORES UNITARIOS CATASTRALES 2019 OCAMPO, TAMAULIPAS

Articulfo 1°. Se ratifican para el ejercicio fiscal del afio 2019, las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construcciones, y los coeficientes de incremento y de demérito del actual ejercicio fiscal 2018, expedidas
por H. Congreso del Estado mediante Decreto No. LXI1-659, publicado en el Periédico Oficial del Estado
anexo al numero 139, de fecha 21 de noviembre del afio préximo pasado, que serviran de base para la
determinacion del valor catastral de predios urbanos, suburbanos, centros de poblacién de origen ejidal,
congregaciones y dermas iocandades, asi GOmo de 05 predios (aslcos dei Munmicioe de Goanpo,
Tamaulipas, contenidos en las siguientes tablas especificadas:

I. PREDIOS URBANOS

A) TERDENOS

Valores unitarios para Terrenos Urbanos por m? expresados en pesos segun su ubicacion:
1 Zona habitacional bueno $ 200.00
2 Zona habitacional medio $ 150.00
3 Zona habitacional econémico $ 80.00
4 Zona habitacional popular, $ 40.00

Descripcion de los predios segin su ubicacién

Zona habitacional buena:
Zona en ia cuai predomina ia construccion ciasificada como buena.
Localizacion.- manzanas comprendidas dentro de los limites siguientes:

Al norte Calle Nicolas Bravo,

Alsur  Calle Alvaro Obregén, y Lazaro Cardenas,

Al este Calle San Juan de Ula, y

Al oesteCalle Ignacio Allende y margen del Rio Santa Barbara.

Zona habitacional medio:
Zona en la cual predomina la construccién clasificada regular.
Localizacion.- manzanas comprendidas dentro de los limites siguientes:

Poligono uno
Ai norie Caiie Feiipe Angeies,
Al sur Calle Nicolas Bravo y José Maria Morelos,

Al este Calie 5 de mayo, y
Al oesteCalle Josefa Ortiz de Dominguez.

Poligono dos
A nurie Calie Juse Maiia Nuicius,
Al sur Calle Francisco Sarabia,




Al este Calle dlamos, y
Al oestecalle San Juan de Ulda.

Poligono tres

Al norteCalle Alvaro Obregdn y Lazaro Cardenas,
Alsur Calle Francisco Sarabia, '

Al este Calle 5 de mayo, y

Al oesteCaile Josefa Ortiz de Dominguez.

Zona habitacional econémico:
Zona en la cual predomina clasificada como habitacién economica.
Localizacién.- manzanas comprendidas dentro de los limites siguientes:

Poligono uno

Al norteCalle Cuemavaca,

Alsur Calle Felipe Angeles,

Al este Calle 5 de mayo,y

Al cestemargen del Rio Santa Barbara.

Poligono dos

Al norteCalle Cuauhtémoc,

Alsur Calle Pino Sudrez y margen del Rio Santa Bérbara,
Al este Calle alamos y carretera Ocampo-Limén, y

Al oesteCalle Guadalupe Victoria y carretera Ocampo-Tula.

Zona habitacional popular:

Zona habitacional en la cual predomina la construccién clasificada como habitacién popular.
Localizacion.- Milpa Vieja, Trece de Julio, Las Paguas, Lazaro Cardenas, Espattita, Barrio el Canal, Flores
Magén y el Vergel.

Zona habitacional por localidades:
Zonas habitacionales en zonas de poblacion ejidal.
Localizacién .- todas fas zonas urbanas de poblacion ejidal.

Para la préctica de la valuacion catastral de los terrenos urbanos ubicados en el Municipio, se aplicardn
los presentes valores unitarios, tomandose en cuanta para la determinacién del valor catastral de los
Inmuebles la importancia e influencia de los siguientes elementos:

a) Caracteristicas de los servicios pUblicos, infraestructura y equipamiento urbano;

b) Tipo de desarrolio urbano v su estado fisico, en el cual debera considerar el uso actual y potencial del
suelo, y la uniformidad de los inmuebles edificados, sean habitacionales, comerciales o industriales, asi
como aquellos de uso diferente;

¢} Condiciones socioecondmicas de los habitantes;
d} Las politicas de ordenamiento y regulacién territorial y desarrollo urbano del Municipio, y

e} Las caracteristicas geoldgicas y topograficas, asi como los factores de incremento o demérito, que
afecten su valor de mercado.

COEFICIENTES DE DEMERITOS E INCREMENTOS PARA TERRENOS URBANOS

1.- Demérito o disminucién del valor

A) FACTOR DE FRENTE:
-Predios con frente mepnarde 7 metros linaalss: Eactorde demérito.
§ metras lineales 0.95
S metros lineales.. 0.90
4 metros lineates 0.85
3 metros lineales, 0.80
2 metras lineales 0.70
1.metra lineal .60




Construccion baja:
Caracteristicas principales
o tiene cimentacion.

B Muros de tabique sobrepuestos, ldminas de cartén sobrepuestas

B Pechos de lamina, madera o cartén.
& Pisos de cemento o tierra.

Puertas y ventanas de madera o fierro con cristales.

B Instalaciones eléctricas visibles.
€on uno 0 mas servicios.

Para la practica de la valuacidn catastral de las construcciones ubicadas en el Municipio, se aplicaran los
presentes valores unitarios, tomédndose en cuenta para la determinacién del valor de la construccion los

factores siguientes:
a) Usoy calidad de la construccion;

b} Costo y calidad de los materiales de construccién utilizados, y

€} Costo de la mano de obra empleada.

LOS VALORES UNITARIOS PARA TIPOS DE CONSTRUCCION ANTERIORES SE DEMERITARAN DE

ACUERDO A SU ESTADO DE CONSERVACION:

Estado de conservacidn Eactar
LBueng 1.0
| Regular 085
 Malo 070
 Ruingso Q.30

Il. PREDIOS SUBURBANOS, LOCALIDADES Y ASENTAMIENTOS HUMANOS DE LOS EJIDOS

Valores unitarios para terrenos suburbanos

Valor por m?
£515.00 A $20

00

Valor unitario expresado en pesos por m? para terrenos de centros de pobiacién

Valor unitario por m?
$20.00

Valor unitario expresado en pesos por m? para construccion de los centros de

Valor unitario por m?

$155.00
1i. PREDIOS RUSTICOS
Tabla de valores unitarios expresados en pesos por Hectdrea:
Usa del suelo | VMalor por ha
| Riego < 10.000.00
| Temparal S 5.000.00
_Pastizal S 5.000.00
| Agastadero S 300000
| Forestal S 200000
| Cerril S 400.00

COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DEMERITO DEL VALOR PARA TERRENOS RUSTICOS

= - T ™ T
Regular 0.20
Desfavorable 0.80
B} TERRENQS CON ACCESO:

Bueno 1135
Regular i.00
Maia Q.85

‘ C) TERRENOS PEDREGOSOS:
Minima 1.00
Moderada 090
Alta 0.75
Excesiva 0.65




D) TERRENOS CON EROSION:

Minima 1.00
—E) TERRENOS CON TOPQGRAFIA:
Semiplana 1.00
Inclinada media 095
inclinada fuerte 0.80
Accidentada 0,78
F) ACCESO A VIAS DE COMUNICACION:
{Colindantes a camings federalesy estatales 115
| Colindantes a rips, arroyos, presasy [agunas. 110
LColindantes a menos de 2.5 Km, de vias de Comunicacién 1,05
{__ G) TERRENOS SALITROSOS: 0.60
H) SITUACION JURIDICA DE LA TENENCIA DE LA TIERRA:
| Propiedad privada 1.00
| Ejidal 0.60
{ Posesién 0.60

La tabla de valores unitarios para tipos de construccién prevista para los predios urbanos, se aplicard a
fas construcciones edificadas en el suelo o terreno ristico. Se exceptian {as construcciones enunciadas

en el articulo 105, fraccidn Vi del Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas, en relacidn con el
articulo 107 del propio Cédigo de Ia base gravable para los predios rusticos.

Articulo 2°. Para la determinacién del valor catastral de los predios suburbanos ubicados en localidades
sin estudio técnico, asi como de nuevos predios producto det fraccionamiento o subdivision de los
existentes y en general los que no queden comprendidos en este Decreto, el Ayuntamiento determinara
valores catastrales provisionales como lo estabiece la Ley de Catastro para el Estado de Tamaulipas.

Articulo 3°. Cuando existan causas supervinientes relacionadas con los linderos y caracteristicas de las
zonas homogéneas o de los corredores de valor, se haga necesario crearlos o modificarlos, el
Ayuntamiento tendra la facultad para realizar lo conducente, a efecto de que tales zonas y corredores se
encuentren acordes con la realidad del valor de mercado y ubicacién de los predios.

Articulo Unico. El presente Decreto entrara en vigor el dia 1 de enero del afio 2019 y deberd
publicarse en el Periddico Oficial del Estado.



B) Predios con frente menor de un metro e interiores: Factor de demérito 0.50

€) FACTOR DE FONDO:

‘ Predios con profundidad de mas de 35 metros lineales: Factor de demérito
40 metros lineales .90
45 metros lineales 0.85
50 metros lineales 0.80
60 metros lineales. 075
D} FACTOR DE DESNIVEL: predios con pendientes fuertes: Factor de demérito 0.85

E) Factor de terreno resultante: Predios con superficie mayor de 500 m?: 0.70 al terreno restante

2.- Méritos o incrementos de valor de terreno

Factor de posicidn del terreno en la manzana:

{ncremento por esquina Comercial de primera. Factor 1.25

Comercial de segunda 120

Hahitacional primeca 1.15
Hahitacional segunda. 1.10

B) CONSTRUCCIONES

Valores unitarios de Tipos de Construccién por m? expresados en pesos:
01 ! Canstruccian husoa S 92000
; D2 Condrnr‘rm_mgdla b e e & B0000 ..o o
T S R T
_M__ansmmm_mm S.400.00

DESCRIPCION DE LOS TIPOS DE CONSTRUCCION

Construccion buena:

Caracteristicas principales

& Muros de blogques de cemento o ladrillo.

# Techos y entrepisos de concreto o madera.

B Pisos de mosaicos y terrazo.

& Ventanas de fierro estructural o aluminio prefabricado.

& Puertas de madera o de fierro.

B Huminacién normal con instalaciones eléctricas ocultas.

® Bafos con muebles blancos o de color con lambriles de azulejo.
@ Acabados interiores con yeso o algdn material plastico.

B Acabados exteriares con aplanados o mezcal bien pintados, tiroleado rustico o con ladrillo decorativo.

Construccién media:

Caracteristicas principales

Muros de blogues de concreto o ladrilfo.

@ Techos y entrepisos de concreto o madera.

B Pisos de cemento, concreto o mosaico.

@ Ventanas de madera, ¢ aluminio prefabricado.
Instalaciones eléctricas visibles.

@ Bafios con muebles blancos.

Acabados interiores sencillos.

B Acabados exteriores minimos.

Construccién econdmica:

Caracteristicas principales

® Cimentacion de mamposteria.

Techos de material de concreto sin acabado de lamina o de madera.
B Muros de bloques sin acabado o con enjarres de mezcla con pintura.
B También muros de madera ligeramente pintados.

Instalaciones eléctricas visibles.

B Pisos de cemento o mosaico.

Puertas y ventanas de fierro con cristales.

Acabados exteriores con aplanados.



